EXCMO. P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

INDICE

PREAMBULO Y SINTESIS DEL DOCUMENTO DE ADAPTACION PARCIAL

1.- OBJETO

Cuadro: Cuantificacion de los expedientes incluidos en los ANEXOS 1 -2y 3 ala
Memoria.

2.- CONTENIDO DOCUMENTAL

2.1.- Memoria y Anejos
2.2.- Planos
2.2.1.- Planos de Informacion: .0 a l.17.
2.2.2.- Planos de Ordenacion: O.1 a 0.4
2.2.3.- Planos de Ordenacion: O.5 a O.7 - FOTOMONTAJES
2.2.4.- Certificado fecha del vuelo.
2.2.5.- Foto fija
2.3.- Anexo de Normas Urbanisticas del PGOU (modificaciones al Planeamiento
General Vigente motivadas por la Adaptacion Parcial).

3.- RESUMEN DE LOS CONCEPTOS FUNDAMENTALES DE LA ADAPTACION Y
CORRESPONDENCIA ENTRE LOS DOCUMENTOS DE LA MISMA:
MEMORIA — ANEXOS — NORMAS URBANISTICAS

3.1.- Conceptos Generales

3.2.- Correspondencia entre Memoria — Anexos y Normas Urbanisticas

Predmbulo y Sinfesis del Documento de Adaptacion Parcial.- Pag.- 1
ﬁu}ﬁgfg



EXCMO. P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

PREAMBULQO Y SINTESIS DEL DOCUMENTO DE ADAPTACION PARCIAL

1.- OBJETO

Las NNSS se aprobaron definitivamente en fechas Mayo y Diciembre de 1987.

El Planeamiento General ha sido objeto de Modificaciones Puntuales y el Planeamiento
de Desarrollo comprende expedientes desde aquella fecha, a fecha actual.

El cuadro que sigue permite una primera valoracion del alcance del desarrollo
urbanistico del T.M. de Mojdcar, que al haberse producido durante el largo periodo de
22 anos, la documentacion que ello ha generado es muy extensa.

Con el presente “Predmbulo v Sintesis del Documento de Adaptacion”, se pretende

resumir los aspectos mds significativos del mismo.

CUANTIFICACION DE LOS EXPEDIENTES INCLUIDOS EN LOS ANEXOS 1-2 v 3 A LA MEMORIA

ANEXO N° DE EXPEDIENTES FECI-IIAS DE
DOCUMENTOS APROBACION DEFINITIVA
N© PARCIAL | TOTAL -
(anos)
A) PLANEAMIENTO GENERAL
o NNSS : 1 1987
0 Modificaciones Puntuales
de NNSS 57 58 De 1988 a 2009
B) PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
B.1.-Sectores en Suelo Urbanizable 5
Planes Parciales 17 De 1988 a 2007
Estudios de Detalles 8 25 De 1997 a 2009
B.2.- Unidades de Actuacion en
Suelo Urbano
PERI 3 13 De 1988 a 2008
Estudios de Detalle 5 De 2000 a 2003
B.3.- E.D. - Suelo Urbano Consolidado 2 20 De 2004 a 2006
N© TOTAL DE EXPEDIENTES 103 De 1987 a 2009
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EXCMO. P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

2.- CONTENIDO DOCUMENTAL

2.1.- Memoria vy Anejos

» Lo Memoria contiene las determinaciones exigidas por la LOUA y el Decreto
11/2008.

=  Enlos cuatro ANEXOS

Anexo 1.- Planeamiento General

Anexo 2.- Sectores de Suelo Urbanizable

Anexo 3.- Unidades de Actuacion en Suelo Urbano

Anexo 4.- Agrupacion por dmbitos y sintesis cronoldgica del desarrollo de
los elementos de Planeamiento.

se acompana la informacién base del presente documento que permite y
justifica la CLASIFICACION DESPUES DE LA ORDENACION.

Anexo 5.-  Sistemas Generales de Espacios Libres
Anexo 6.- Deslindes del Dominio PUblico Maritimo Terrestre.

= Lo correspondencia entre MEMORIA vy ANEXOS se establece mediante la
referencia y descripcion resumida en la MEMORIA, del contenido de cada
Anexo.

2.2.- Planos
Se establecen los siguientes bloques:

= PLANOS DE INFORMACION — PLANOS 1.0 a .17 (25 HOJAS)

= PLANOS DE ORDENACION

+ PLANOS GRAFIADOS - PLANOS O.1 a O.4 (18 Hojaos)
+ FOTOMONTAJES — PLANOS O.5 a O.7 (13 HOJAS).
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EXCMO.
AYUNTAMIENTO
DE MOJACAR

P. G. O. U. DE MOJACAR
POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA

2.2.1.- Planos de Informacién

Contienen:

El'1.0 es un plano de Situacion Provincial.

Los Planos I.1T a .9 reproducen, escaneados los planos de las NNSS
aprobadas definitvamente en MAYO 1987,

Los .10 a 1.14 reproducen la DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA A LAS
NNSS, que fué aprobada definitivamente en DICIEMBRE 1987.

LOS PLANOS 1.15 (3 hojas) recogen las ACTUACIONES SOBREVENIDAS en
las NNSS de MOJACAR, que se definen grdaficamente y en sendos listados
relativos a:

- Planeamiento General

- Planeamiento de Desarrollo

Estos listados en Planos de Informacion se corresponden con los listados
de los 4 ANEXOS citados en el gpartado 2.1.

Los PLANOS 1.16 (3 hojas) recogen las determinaciones del POTLA.

Respecto a los Planos I.1 a .14 conviene indicar que, por la fecha en
gue se redactaron (sin medios digitales) y por la escasa calidad de la
antigua cartografia, no fienen mucha precision, lo que se ha hecho
patente al trasladar las delimitaciones a los planos de Informacion (3
Hojas 1.15) y a los de Ordenacion.

Plono |17, contfiene informaciéon complementaria, que no siendo
preceptivo reflejar en la ordenacion, si se ha estimado conveniente
incluir en el documento. Dicha informacioén se refiere a:

- Vias Pecuarias clasificadas

- Afecciones de Carreteras

- Afecciones de Ferrocarriles

- Punto de riesgo de Inundacién en Suelo Urbano
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EXCMO. P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

2.2.2.- Planos de Ordenacién.- PLANOS O.1 a O.4

e Recogen las determinaciones exigidas por la LOUA y el DECRETO 11/2008.

Estos planos estdn _en correspondencia con lo _expresado en los cuatro

anejos citados.

En los Anejos se describen los distintos “pasos” de la tramitacion (agrupacion
de U.A.- Division de Sectores, etc) que se reflejan gréficamente en los
planos.

En esos largos procesos de tramitacion no siempre ha habido una
coincidencia exacta de perimetros y, como antes se indicaba, el ajuste con
las NNSS del 87 no podia ser muy bueno, fundamentalmente por las
diferencias cartograficas.

2.2.3.- Planos de Ordenacién.- PLANOS O.5a 0.7
FOTOMONTAJES

Ademds de las diferencias que se acaban de apuntar, los PLANOS DE ORDENACION se
han grafiado sobre una Cartografia Digitalizada, relativamente reciente, pero que no
estd actualizada.

Es decir, la base carfogrdfica es buena, pero las zonas urbanizadas y edificadas no
fienen por qué corresponder con las actuales.

Por ello se ha considerado conveniente obtener un reportaje fotografico, que data de
21 de Abril de 2009 (se acompana a contfinuacion escrito de la empresa que ha
realizado el vuelo - Apartado 2.2.4.).

Es fotografia aérea, que aungue no totalmente vertical, ha permitido dibujar sobre la
Cartografia Digitalizada nuestra la delimitacion de las distintas categorias de suelo.

En cuanto a la delimitacion de los suelos se ha partido de los perimetros grafiados en los
planos y se han trasladado a las fotos.
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EXCMO. P.G. O. U. DE MOJACAR

AYUNTAMIENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

2.2.4.- Cerfificado fecha del vuelo

NI, g

Teléfono.: 958521269 /253 396 Fax: 958535525
AEROSUR - FOTOGRAFIA, § L.

La empresa AEROSUR —FOTOGRAFIA, S. L., con nimero de NIF B: 18812552 compaiiia de
fotografia aérea.

CERTIFICA QUE:

Las fotografias aéreas pertenecientes al vuelo nimero 829, en el T. M. de Mojacar data de fecha de
Veintiuno de Abril de 2.009.

Y para que conste y surta los efectos oportunos,

~Folografia, S.L.

o ' =y
/" "MET; B-18812552
Recogidas, 62 - 1° D - Tl XEax- 958 52 12 69

18004 GRANADA

D. Rafael Ibafiez Déavila — Ponce de Leén.
Gerente.

Granada a 5 de Junio de 2009.

INGERIERCY
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EXCMO. P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

2.2.5.- "Fofo Fija”

Los que se pretende con la ADAPTACION PARCIAL es obtener una “foto fija” de la
situacion urbanistica actual, justificada a través del proceso y tramitacion de los
Planeamientos General y de Desarrollo.

Con los Planos de Ordenacioén “grafiados”, y con los “fotomontajes” se obtiene esa “foto
fija”, que responde a la realidad existente actual.

2.3.- Anexo de Nommas Urbanisticas del PGOU (modificaciones al Planeamiento
General Vigente motivadas por la Adaptacién Parcial).

El fin de la Adaptacion Parcial es el de adecuar el conjunto de las determinaciones de
cardcter estructural de la figura de Planeamiento General en vigor, a las disposiciones
de la Ley de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia.
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EXCMO. P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

3.- RESUMEN DE LOS CONCEPTOS FUNDAMENTALES DE LA ADAPTACION Y
CORRESPONDENCIA ENTRE LOS DOCUMENTOS DE LA MISMA:
MEMORIA — ANEXOS — NORMAS URBANISTICAS

3.1.- Conceptos Generales

Q) El presente documento se ha denominado PGOU, en virtud de lo dispuesto en la
Disposicion-Transitoria cuarta. Punto 3 de la LOUA.

b) Se ha partido del Planeamiento General Vigente que son NORMAS SUBSIDIARIAS vy
MODIFICACIONES PUNTUALES de las mismas

Asimismo se ha partido del Planeamiento de Desarrollo, en distintos estados de
framitacion.

C) Para los cdlculos relacionados con la poblacion, se ha utilizado el censo del afo
2009.

El municipio es de relevancia territorial.

3.2.- Corespondencia entre Memoria — Anexos Y Normas Urbanisticas

A continuacién se acompana un cuadro en el que se establece la correspondencia
entre Memoria, Anexos y Normativa, de los conceptos mads significativos del Documento
de Adaptacion.
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EXCMO. P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

NORMAS
ANEXOS a :
MEMORIA URBANISTICAS
CONCETE Apartado: ME'K:?RIA - Capitulo
- Articulo
PLANEAMIENTO VIGENTE
Planeamiento General: NNSS (A.D.: Mayo y Diciembre 1987)
. Modificaciones Puntuales 3 1-2-3-4 Articulo 3
Planeamiento de Desarrollo:
(las fechas de aprobacién definitiva figuran en los Anexos)
CLASIFICACION DEL SUELO
Se clasifica la totalidad Qel S.l:lelo del I\/Iun|C|p‘|o de acuerdo 5 1.9-3-4 Articulo 10
con su estado de tramitacion y se determina la clase y
categoria del suelo en las que se incluye cada actuacion.
INFORMES SECTORIALES
Se relacionan los Organismos y Enfidades de los que se 16 - Articulo 36
preveé necesarios sus informes.
SISTEMAS GENERALES
= Seincluye la relacién de los distintos SSGG
= Se cuantifica el S.G. de Espacios Libres, a partir | 10-11-12-13 5 Arficulo 12
del censo actual mds la poblaciéon previsible en
los suelos clasificados y sin construir
VIVIENDAS PROTEGIDAS
L] Sec’rorgs gue han de reservar suelo para viviendas CAPITULOS
protegidas 7.3/7.5 -
I , S5yé6
(con mantenimiento de su aprovechamiento
urbanistico)
=  Coeficientes de ponderacion 7.2 - Arficulo 14
= Areas de Reparto 8 - Articulo 14
APROVECHAMIENTO MEDIO 8 - Articulo 14
Usos densidades y edificabilidades en los suelos
= Urbano: Consolidado .
No Consolidado 6 - CAF;'BULO
= Urbanizable: Ordenado
Sectorizado
Sistema General de Incidencia Regional 13 i Ariculo 12
Elementos Protegidos 14 i Ariculo 15
Red de Tréfico ? ; Articulo 12
Programacion y Gestiéon 15 i CAPITULO 9
Prelacion de documentos i i Ariculo 6
Regme@ Jun@go . - - Articulo 46
Disposiciones Transitorias
Disposiciéon Derogatoria - - Articulo 47
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Mojacar (Almeria), Septiembre de 2009
Por IMCA Ingenieros y Arquitectos S.A.

Fdo.: Alejandro Pascual Berenguel
Ingeniero de Caminos, C. y P.
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